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BAYDONER RESTORANLARI
ANONIM SIRKETI

01.01.2024 - 31.03.2024 DONEMI

HALKA ARZ FiYATININ BELIRLENMESINDE ESAS
ALINAN VARSAYIMLARA iLiSKiN DEGERLENDIRME
RAPORU

cu.y

Hazirlanmistir.

14 Haziran 2024



1. Genel Bilgiler

Ticaret Unvani : BAYDONER RESTORANLARI ANONIM SIRKETI

Ticaret Sicili Numarasi : 130586

Mersis Numarasi : 0071040346291503

Kayitli Sermaye Tavani : 112.500.000 TL

Cikarilmis Sermaye : 84.000.000TL

Merkez Adresi : Adalet Mah. Anadolu Cad. No:41 Bagimsiz Bolum No:17
Kat:20 Bayrakli-izmir 35530, Tirkiye

iletisim Bilgileri : Adalet Mah. Anadolu Cad. No:41 Bagimsiz Bolum No:17
Kat:20 Bayrakli-izmir 35530, Tiirkiye

Telefon : +90(232) 464 42 35

Fax : +90(232) 464 42 36

E-posta Adresi : yatirimciiliskileri@baydoner.com

internet Sitesi Adresi . www.baydoner.com

2. Raporun Amaci

Baydoner Restoranlari Anonim Sirketi'nin (“Baydoner” veya “Sirket”) cikarilmis
sermayesinin tamami nakden karsilanmak tzere 70.000.000 TL’den 84.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 14.000.000 TL nominal degerli 14.000.000 adet B grubu
pay ile mevcut ortak Ferudun Tunger’e ait 2.000.000 TL nominal degerli 2.000.000 adet
B grubu pay ve mevcut ortak Levent Yilmaz’a ait 2.000.000 TL nominal degerli 2.000.000
adet B grubu pay olmak lGzere toplam 18.000.000 TL nominal degerli 18.000.000 adet B
grubu paylarin halka arzina iliskin izahname Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 10.08.2023
tarihli karari ile onaylanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 29/5 maddesi uyarinca
Sirket’in halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gerceklesip
gerceklesmedigi, gerceklesmedi ise nedeninin agiklanmasi amaciyla Baydoner Yonetim
Kurulu tarafindan 09.11.2023 tarihinde “Halka Arz Fiyatinin Belirlenmesinde Esas Alinan
Varsayimlara iliskin Degerlendirme Raporu” hazirlanmustir.
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3. Fiyat Tespit Raporunda Yer Alan Degerleme Yontemleri ve
Hesaplamalar

Sirket’in halka arz slrecinde Halk Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan ve
Sirketimizin internet sitesi, Halk Yatinm’in internet sitesi ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda 11.08.2023 tarihinde yayinlanarak yatirimcilarin bilgisine sunulan
09.08.2023 tarihli fiyat tespit raporunda, sirketimizin sermaye artirimi yolu ile halka arz
edilen paylarinin birim fiyat tespitinde, sektorin ve sirketimizin spesifik 6zelliklerine
uygun olarak secilmis ve dinyaca kabul gormus iki temel ydntem kullanilmigtir:

1. Gelir Yaklasimi : indirgenmis Nakit Akimlari Analizi (“INA”)
2. Pazar Yaklasimi (Carpan Analizi)

Pazar yaklasiminda kullanilan ¢arpanlar 21.07.2023 tarihli veriler olup, kaynak olarak
Bloomberg kullanilmistir. Pazar yaklasimi, Sirket’in secilmis finansallari ve yurtdisinda
halka acik karsilastirilabilir emsallere ait paylarin garpanlarina dayanmaktadir. Yurtdisi
benzer sirketler firmanin faaliyetleri ve is modeli itibariyla ylksek benzerlik tasimaktadir.
FD/FAVOK rasyolari igin u¢ degerlerden arindirilmis medyan carpani 10,29x olarak
hesaplanmustir. Yurtici tarafta ise BiST Gida icecek Endeksinde yer alan 34 adet sirket
benzer grup olarak nitelendirilmis ve piyasa yaklasimina dahil edilmistir. Sirket’in
benzerlerinin Borsa istanbul’da islem gérmiyor olmasi nedeniyle fiyatlama riskini asgari
seviyeye indirmek adina bir 6rneklem grubu olusturulmustur. Bu dogrultuda yurtici
benzer sirketlerin FD/FAVOK carpani icin u¢ degerlerden arindirilmis medyan degeri
10,47 olarak hesaplanmaktadir.

INA metodunda ise gelir tablosu ve bilango kalemleri Sirket yonetiminin beklentileri ve
Halk Yatinm’in tahminleri dogrultusunda geg¢mis veriler 1si8inda analiz edilerek 2023-
2027 yillari igin projekte edilmistir.

4. Degerleme Sonuc Tablosu

Sirketimizin degerlemesinde INA ve Carpan Analizleri esit agirliklandirilmis olup,
1.949.542.847 TL halka arz éncesi piyasa degerine ulasilmistir. ilgili tarihte cikarilmis
sermayesi 70.000.000 TL olan Sirketimizin halka arz pay basina degeri 27,85 TL, %24,60
halka arz iskontosu sonrasinda ise piyasa degeri 1.470.000.000 TL, pay basina deger ise
21,00 TL olarak hesaplanmistir. Halka arz edilen nominal paylarin toplami 18.000.000
TL’dir. Buna gore, halka arzin buyukligu 378.000.000 TL’dir. Sirket’in halka arz sonrasi
cikarilmis sermayesi 84.000.000 TL olup, son durum itibariyle halka aciklik orani
%21,43’tur.
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Degerleme Sonucu Agirlik Sonug

iNA analizine gére Ozsermaye Degeri %50 1.981.800.222

Carpanlar analizine gére Ozsermaye Degeri %50 1.917.285.472

Agirliklandirilmis Gzsermaye Deger %100 1.949.542.847
4. Sonuc

Sirketimiz Fiyat Tespit Raporu yillik tahminler baz alinarak hazirlanmis olup raporda g
aylik tahmin yer almamaktadir. Bu kapsamda 2024 yili ilk G¢ aylk tahmini hedefler;
sektoriin dogasi geregi olusan donemsel etkileri de yansitabilmek amaciyla 2023 yili ilk
dokuz aylik satiglarin 2023 yili 12 aylik gergeklesen satislara bolinmesi suretiyle bulunan
oran dikkate alinarak hesaplanmistir. 2023 yili ilk ¢ aylik satislar 2023 yillik satislarin
%17,6’'sini olusturmaktadir. 2024 yili G¢ aylik tahminler, fiyat tespit raporunda yer alan
2024 yili tahminlerin %17,6'sI dikkate alinarak hesaplanmistir. Fiyat Tespit Raporu’nda
yer verilen yillik tahminlere gére tahmini ve gergeklesen veriler su sekildedir;

2024/12 (TL) 2024/3(TL) 2024/3 (TL) Gergceklesme
Tahmin Tahmin * Gergeklesme Orani (%)
Satiglar 2.249.339.512 395.435.338 594.330.947 150%
Brut Kar 506.122.774 88.976.710 124.535.388 140%
FAVOK 504.354.367 88.665.823 122.447.447 138%

*FAVOK= Briit Kar —Faaliyet Giderleri (GYG+PSDG) +Amortisman ve itfa Giderleri

Fiyat Tespit Raporu’nda da belirtildigi Uzere Sirketimizin ilettigi tahminler dogrultusunda
olusturulmus 01.01.2024 - 31.03.2024 dénemine ait projeksiyonlar ve gerceklesmeleri
karsilastirildiginda,  Sirketimizin  01.01.2024-31.03.2024 donemi performansinin
tahminler dogrultusunda gercgeklestigi gorulmektedir.
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